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Much care is taken in the preparation of our particulars, but we cannot guarantee the information given is accurate. 
Property details are issued a general guide only and may not form any part of an offer or contract. We recommend intending purchasers check details personally.

Old Plawhatch House, Plawhatch Lane, Sharpthorne, West Sussex, RH19 4JL

Guide Price £1,795,000 Freehold



Old Plawhatch House, Plawhatch Lane, Sharpthorne, West Sussex, RH19 4JL

Welcome  Home. . .
Welcome to Old Plawhatch – an exceptional and meticulously renovated Arts & Crafts country residence that extends to an expansive 7,384 sq ft (total) and sits in a delightful position just a few hundred yards
from the beautiful Ashdown Forest.

The home would be ideal for a large family or multi‐generational living and is currently used as a very profitable Airbnb business, generating circa £3,100 per weekend booking. There is also a separate one‐
bedroom annexe that sits over the double garage, offering further rental income potential (currently let for £900 PCM).

The original part of the home dates from 1549, but the home is not listed. There is an eclectic mix of Victorian and Edwardian styling displayed both internally and externally, with the wood‐panelled lobby,
grand central staircase, elegant drawing room, and carved fireplaces proving notable features.

Our clients have undertaken a meticulous and painstaking renovation programme with an attention to detail that is rarely seen. The sympathetic nature of the restoration means the home combines the very
best of retained character with modernity and high‐spec, luxurious finishes throughout, including SkinFlint lighting and a beautiful Farrow & Ball colour scheme.

The renovation includes a new insulated roof, total rewire, new plumbing with oil‐fired central heating, and a huge amount of restoration of the original features.

Upon entry, you’re welcomed by a grand reception hall (36ft x 35ft), which sets the tone for what lies beyond. The staircase is a real feature, and the open fireplace provides a charming spot on those chilly
winter evenings.

There are two separate reception rooms which provide spacious and versatile living spaces. The sitting room is an inviting space with parquet flooring and a beautiful, ornate fireplace.

The kitchen is the heart of any home, and this kitchen is no different, extending to nearly 35ft – a great space for entertaining. There are exceptionally high ceilings that give this space a real sense of grandeur.
The former kitchen is now an impressive boot room/utility – perfect for a busy family after a muddy dog walk in the forest.

Stairs rise to the galleried first‐floor landing where you’ll find bespoke bookcases.

The principal bedroom is an impressive space with spectacular westerly views, allowing you to watch the sun set over the rolling countryside. There are five further bedrooms and three beautiful boutique
bathrooms, all finished to an enviable standard.

S t ep  Ou t s i de . . .
The home sits on a delightful 0.89‐acre plot with spectacular views over rolling farmland and countryside beyond. The biodynamic gardens are beautifully kept and well established, and the paved terrace
provides the perfect spot for al fresco dining.

To the front is driveway parking for several vehicles and a detached double garage with annexe above.

The annexe comprises one bedroom, living/kitchen area, and a shower room. It has its own boiler and has also been rewired in recent years.

Out  &  Abou t . . .
Old Plawhatch enjoys a beautiful position on the eastern edge of the village of Sharpthorne, nestled within the breathtaking High Weald Area of Outstanding Natural Beauty and just a stone’s throw from the
iconic Ashdown Forest.

Sharpthorne itself offers all the essentials, including a handy village shop and the well‐loved Plaw Hach farm shop. Just up the road in West Hoathly, you’ll find more local charm in the form of two welcoming
pubs and a primary school. A little further afield—around 2.5 miles away—is the vibrant and ever‐popular village of Forest Row, home to a fantastic mix of independent shops, a supermarket, cafés, antique
stores, a bakery, a fishmonger, several pubs, and some excellent schools.

For broader amenities, the larger towns of East Grinstead and Haywards Heath are conveniently close—just five and nine miles away respectively—offering a wealth of shopping, dining, and leisure options.

Old Plawhatch is well‐connected, with several train stations within easy reach. Gatwick Airport station (around 12 miles away) offers the fast and frequent Gatwick Express to London Victoria in as little as 30
minutes. Other nearby stations include East Grinstead, Three Bridges (approx. 8.5 miles), and Haywards Heath—each providing regular links to London, the South Coast, and beyond.

The area is exceptionally well served when it comes to education, with a wide range of excellent state and independent schools nearby. These include Cumnor House, Great Walstead, Brambletye, Michael Hall
(Steiner Waldorf), Ardingly College, Bede’s, and Brighton College—offering superb options for all age groups.

The   Spec i f i c s . . .
Tenure: Freehold
Title Number: ESX256725
Local Authority: Wealden District Council
Plot Size: 0.89 acres
Services: Oil heating, shared private drainage, mains electric, mains water

We believe the above to be correct but recommend intending purchasers satisfy themselves before exchange of contracts.

N B
The house is available fully furnished, subject to negotiation.

NB   ‐   An t i  Money   L aunde r i ng
In line with our obligations, any intending purchaser will be subject to relevant Anti‐Money Laundering checks. To ensure total independence we use a third party company called 'iamproperty' and the check is
undertaken via their "Move Butler" platform. There is a small charge of £20 per purchaser to complete these checks and this happens before a sale enters the conveyancing process.

N B
Floorplan provided for indicative purposes only and may not be exactly accurate.


